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Amag ve kapsam

MADDE 1 — (1) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununa, 16/5/2018
tarihli ve 7144 sayili Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunun 5 inci
maddesi ile eklenen gegici 31 inci madde uyarinca, bilango esasina gore defter tutan tam
miikellef gelir veya kurumlar vergisi miikelleflerinin aktiflerinde yer alan
tasinmazlarinin degerlerinin Yi-UFE degerindeki artis oram dikkate alinmak suretiyle
yeniden hesaplanmasi uygulamasina iliskin usul ve esaslar 6/7/2018 tarihli ve 30470
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No:
500)’nde agiklanmuisti.

(2) 3/6/2021 tarihli ve 7326 sayili Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanunun 11 inci maddesi ile soz
konusu ge¢ici maddenin altinci fikrasindan sonra gelmek iizere bir fikra eklenmis olup,
bu fikranin uygulamasina iliskin usul ve esaslarin belirlenmesi bu Tebligin amag ve
kapsamini teskil etmektedir.

Yasal mevzuat ve dayanak

MADDE 2 — (1) 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun;

- 262 nci maddesinde, “Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi
veyahut degerinin artirilmast miinasebetiyle yapilan O0demelerle
bunlara miiteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder.”,

- 265 inci maddesinde, “Mukayyet deger, bir iktisadi kiymetin muhasebe
kayitlarinda gosterilen hesap degeridir.”,

- 269 uncu maddesinde, “lktisadi isletmelere dahil bilumum gayrimenkuller
maliyet bedelleri ile degerlenir.

Bu kanuna gore, asagidaki yazili kiymetler gayrimenkuller gibi degerlenir:

1. Gayrimenkullerin miitemmim ciiziileri ve teferruati;

2. Tesisat ve makinalar;

3. Gemiler ve diger tasitlar;

4. Gayrimaddi haklar.”,

- 270 inci maddesinde, “Gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satinalma bedelinden
baska, agsagida yazili giderler girer:

1. Makina ve tesisatta gliimriik vergileri, nakliye ve montaj giderleri;

2. Mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsasinin tesviyesinden
miitevellit giderler.

Noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve
Ozel Tiiketim Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda
gostermekte miikellefler serbesttirler.”,

- 271 inci maddesinde, “Insa edilen binalarda ve gemilerde, imal edilen makina ve



tesisatta bunlarin insa ve imal giderleri, satin alma bedeli yerine geger.”,

- 272 nci maddesinde, “Normal bakim, tamir ve temizleme giderleri disinda,
gayrimenkulli veya elektrik tiretim ve dagitim varliklarin1 genisletmek veya iktisadi
kiymetini devamli olarak artirmak maksadiyla yapilan giderler, gayrimenkuliin veya
elektrik iiretim ve dagitim varliklarinin maliyet bedeline eklenir.

Gayrimenkuller kira ile tutulmus ise veya elektrik iiretim ve dagitim varliklarinin
isletme hakki verilmis ise, kiraci veya isletme hakkina sahip tiizel kisi tarafindan yapilan
birinci ve ikinci fikralardaki giderler bunlarin 6zel maliyet bedeli olarak ayrica
degerlenir. Kiracinin veya isletme hakkina sahip tiizel kisinin faaliyetini icra i¢in viicuda
getirdigi tesisata ait giderler de bu hiikiimdedir.

Gayrimenkuller veya elektrik liretim ve dagitim varliklar1 i¢in yapilan giderler hem
tamir, hem de kiymet artirma giderlerinden terekkiip ettigi takdirde, miikellef bu
giderlerden maliyet bedeline eklenecek kismi ayr1 gostermek mecburiyetindedir.”,

- 273 {incii maddesinde, “Alat, edavat, mefrusat ve demirbas esya maliyet bedeli
ile degerlenir. Bunlarin maliyet bedeline giren giderler, satinalma bedelinden gayri
komisyon ve nakliye giderleri gibi 6zel giderlerdir.

Imal edilen alat, edevat, mefrusat ve demirbaslarda imal giderleri satinalma bedeli
yerine geger.”,

- 277 nci maddesinde, “Zirai isletmelere dahil hayvanlar maliyet bedeli ile
degerlenir. Maliyet bedelinin tesbiti miimkiin olmayan ahvalde maliyet bedeli yerine
emsal bedeli alinir. Bu hiikkmiin tatbikinde emsal bedeli, isletmenin bulundugu mahal
(Gezici hayvancilikta kiglak) igin zirai kazang komisyonlarinca tesbit edilmis olan
ortalama maliyet bedelidir.”,

- 282 nci maddesinde, “Kurumlarda aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri
mukayyet degeri ile degerlenir.

Bu deger, ilk tesis ve taazzuv i¢in yapilan giderlerden fazla olamaz.

Kurumun tesis olunmasi veya yeni bir subenin agilmasi veyahut da islerin devamli
bir surette genisletilmesi i¢in yapilan ve karsiliginda maddi bir kiymet iktisap olunmayan
giderler bu climledendir.

[k tesis ve taazzuv giderlerinin aktiflestirilmesi ihtiyaridir.

Gergek veya tiizel kisilerde pestemalliklar da mukayyet degerleriyle degerlenir.”,

- Miikerrer 290 inc1 maddesinin (2) numarali fikrasinda, “2. Kiraci tarafindan
aktiflestirilen finansal kiralamaya konu iktisadi kiymeti kullanma hakki, bu Kanunun
mikerrer 298 inci maddesi ve tiglincii kitabmin ti¢lincii kisminin birinci boliimiinde
kiralama konusu iktisadi kiymet igin belirlenmis esaslar c¢ergevesinde yeniden
degerlemeye ve amortismana tabi tutulur.

- 313 iincii maddesinde “Isletmede bir yildan fazla kullamlan ve yipranmaya,
asinmaya veya kiymetten diismeye maruz bulunan gayrimenkullerle 269 uncu madde
geregince gayrimenkul gibi degerlenen iktisadi kiymetlerin, alet, edevat, mefrusat,
demirbas ve sinema filmlerinin birinci kisimdaki esaslara gore tespit edilen degerinin, bu
Kanun hiikiimlerine gore yok edilmesi amortisman mevzuunu teskil eder.

Ilgili mevzuat geregince sdzlesme siiresinden sonra bedelsiz olarak Devlete veya
Devletce tensip olunan bir tesekkiile veya belediyeye intikali
ongoriilen amortismana tabi iktisadi kiymetlerden (sozlesme siiresinde yenilenmesi
gerekenler haric), sermayenin veya 6zel maliyet bedellerinin itfas1 hiikiimlerine gore
amortismana tabi tutulanlar, genel hiikiimler uyarinca ayrica amortismana tabi
tutulamazlar.

Degeri 50.000.000 liray1 (1/1/2021'den itibaren 1.500 TL’ yi)



asmayan pestemalliklar ile  isletmede kullanmilan ve degeri  50.000.000 liray1
(1/1/2021'den itibaren 1.500 TL’yi) asmayan alet, edevat, mefrusat ve demirbasglar
amortismana tabi tutulmayarak dogrudan dogruya gider yazilabilir. Iktisadi ve teknik
bakimdan biitlinliik arz edenlerde bu had topluca dikkate alinir.”,

- 314 iincli maddesinde, “Bos arazi ve bos arsalar amortismana tabi degildir.

Ancak:

1. Tarim isletmelerinde viicuda getirilen meyvalik, dutluk, findiklik, zeytinlik ve
giilliiklerle incir bahgeleri ve baglar gibi tarim tesisleri;

2. Isletmede insa edilmis olan her nevi yollar ve harklar;

Amortismana tabi tutulur.”,

- 316 nc1 maddesinde, “Isletme sebebiyle icindeki cevherin azalmasindan dolay1
maddi degerini kaybeden madenlerin ve tas ocaklarinin imtiyaz veya maliyet bedelleri,
ilgililerin, miiracaatlar1 iizerine bunlarin biiyiiklilk ve mahiyetleri goz 6nilinde tutulmak
ve her maden veya tas ocagi i¢in ayri ayri olmak iizere Maliye ve Sanayi Bakanliklarinca
belli edilecek nispetler iizerinden yok edilir.”,

- 326 nc1 maddesinde, “Kurumlarin aktiflestirdikleri ilk tesis ve taazzuv giderleri
ile pestemalliklar mukayyet degerleri {izerinden esit miktarlarda ve bes yil iginde itfa
olunur.”,

- 327 nci maddesinde, “Gayrimenkullerin, elektrik tiretim ve dagitim varliklarinin
ve gemilerin iktisadi kiymetlerini artiran ve 272 nci maddede yazili 6zel maliyet
bedelleri, kira veya isletme hakki siiresine gore esit yiizdelerle itfa edilir...”,

- Gegici 31 inci maddesinde, “Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gore
defter tutan gelir ve kurumlar vergisi miikellefleri (finans ve bankacilik sektoriinde
faaliyet gosterenler, sigorta ve reasiirans sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik
yatirim fonlari, miinhasiran siirekli olarak islenmis altin, gimiis alim-satim1 ve imali ile
istigal eden miikellefler ile bu Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine
kayitlarimi Tiirk para birimi disinda bagka bir para birimiyle tutmalarina izin verilenler
haric) bu maddenin yiirirlige girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayithi bulunan
tasinmazlarini (sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen
taginmazlar hari¢) 30/9/2018 tarihine kadar asagidaki sartlarla yeniden degerleyebilirler.

a) Yeniden degerlemede, tasinmazlarin ve bunlara ait amortismanlarm, bu
Kanunda yer alan degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen ve bu maddenin ytriirliige
girdigi tarih itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri dikkate alinir.
Amortismana tabi taginmazlar i¢in amortismanin herhangi bir yilda yapilmamis olmasi
durumunda yeniden degerlemeye esas alinacak tutar bu amortismanlar tam olarak
ayrilmis varsayilarak belirlenir.

b) Tasinmazlarin (a) bendine gore tespit edilen degerleri ve bunlara
iliskin amortismanlarin yeniden degerleme oran1 ile ¢arpilmasi suretiyle yeniden
degerleme sonrasi degerleri bulunur. Yapilacak degerlemede esas alinacak yeniden
degerleme orani olarak bu Kanunun miikerrer 298 inci maddesine gore enflasyon
diizeltmesine tabi tutulan;

1) En son bilancoda yer alan tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari i¢in, bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihten bir dnceki aya iliskin YI-UFE degerinin, s6z konusu
bilangonun ait oldugu tarihi takip eden aya iliskin YI-UFE degerine boliinmesi ile
bulunan oran,

ii) En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen taginmazlar ve
bunlarin amortismanlari i¢in, bu maddenin yiiriirlige girdigi tarihten bir onceki aya
iliskin YI-UFE degerinin, tasinmazin iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE
degerine boliinmesi ile bulunan oran,

dikkate almir. Bu bent uyarinca dikkate alinacak YI-UFE ibaresi; Tiirkiye Istatistik



Kurumunun her ay i¢in belirledigi 1/1/2005 tarihinden itibaren iiretici fiyatlar1 endeksi
(UFE) degerlerini, 1/1/2014 tarihinden itibaren yurt ici iiretici fiyat endeksi (Yi-UFE)
degerlerini ifade eder.

¢) Yeniden degerleme neticesinde taginmazlarin degerinde meydana gelecek deger
artis1, yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin her birine isabet eden deger
artislar1 ayrintilt olarak gosterilecek sekilde, bilangconun pasifinde 6zel bir fon hesabinda
gosterilir. Deger artis1, tasinmazlarin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden degerleme
oncesi net bilango aktif degerleri arasindaki farktir. Net bilango aktif degeri,
taginmazlarin bilangonun aktifinde yazil degerlerinden, pasifte
yazili amortismanlarin tenzili suretiyle bulunan degeri ifade eder.

Tasinmazlarin1 bu madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutan miikellefler
bu kiymetlerini, yapilan yeniden degerleme sonrasinda bulunan degerleri
tizerinden amortismana tabi tutmaya devam ederler.

... Bu fikra kapsaminda 6denen vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup
edilmez, gelir ve kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak kabul edilmez.
Beyanin zamaninda yapilmamasi ya da tahakkuk eden verginin siiresinde 6denmemesi
halinde bu madde hiikiimlerinden faydalanilamaz.

Pasifte 0zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutarinin, sermayeye ilave
edilme disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen
kismi, bu islemin yapildig1 donem kazanci ile iligkilendirilmeksizin bu donemde gelir
veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlarin elden ¢ikarilmasi halinde, pasifte
0zel bir fon hesabinda gosterilen deger artislari, kazancin tespitinde dikkate alinmaz.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasimmazlarin elden g¢ikarilmasindan 6nce bu
Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilmasina iliskin
sartlarin ~ olusmast  halinde, bu madde geregince olusan deger artisi
fonu 6zsermayeden diisiilmek suretiyle mezkdr madde uyarinca enflasyon diizeltmesi
yapilir.

(Ek yedinci fikra: 3/6/2021-7326/11 md., Yirirlik: 9/6/2021) Birinci fikrada
sayilan miikellefler bu fikranin yirirlige girdigi tarih itibariyla aktiflerine kayith
bulunan taginmazlar ile amortismana tabi diger iktisadi kiymetlerini (sat-kirala-geri al
islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasinmaz ve iktisadi kiymetler harig)
31/12/2021 tarihine kadar yukarida yer alan kapsam, sart ve hiikiimlere uymak kosuluyla
yeniden degerleyebilirler. Su kadar ki;

a) Birinci fikranin (b) bendinin (i) ve (ii) alt bentlerinde belirtilen durumlarda
yeniden degerleme oraninin belirlenmesine iligkin hesaplamada; maddenin yiiriirliige
girdigi tarihten bir 6nceki aya iliskin YI-UFE degeri yerine, bu fikranm yiiriirliige girdigi
tarihten bir dnceki aya iliskin YI-UFE degeri,

b) Bu madde kapsaminda daha 6nce yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlar
icin bu fikra uyarinca yapilacak degerlemede ise, bu fikranin yiirlirliige girdigi tarihten
bir 6nceki aya iliskin YI-UFE degerinin, 2018 y1li Mayis ayna iliskin YI-UFE degerine
boliinmesi ile bulunan oran,

dikkate alinir. Bu fikra kapsaminda yapilan yeniden degerleme sonrasi pasifte 6zel
bir fon hesabinda gosterilen deger artis1 tutar: iizerinden %2 oraninda hesaplanan vergi,
yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen aym sonuna kadar bir beyanname
ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilir ve ilk
taksiti beyanname verme siiresi i¢inde, izleyen taksitler beyanname verme stiresini takip
eden ikinci ve dordiincii ayda olmak iizere ii¢ esit taksitte ddenir. Onceki fikralarda
tasinmazlar i¢in Ongoriilen hiikiimler bu fikra uygulamasinda amortismana tabi diger
iktisadi kiymetleri i¢in de gegerlidir.



Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye Maliye Bakanligi
yetkilidir.”,

hiikiimleri yer almaktadir.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Teblig uygulamasinda;

a) 193 sayili Kanun: 31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanununu,

b) 213 sayili Kanun: 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununu,

c) 5520 sayili Kanun: 13/6/2006 tarihli ve 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanununu,

¢) 7326 sayili Kanun: 3/6/2021 tarihli ve 7326 sayili Baz1 Alacaklarin Yeniden
Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina iliskin Kanunu,

d) Bilanco esasina gore defter tutan miikellef: 213 sayili Kanunun
177 nci maddesinde sayilan miikellefleri,

e) Deger artisi: Iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasi ve yeniden
degerleme Oncesi net bilango aktif degerleri arasindaki farki,

f) Iktisadi kiymet: Bu maddede tanimlanan taginmazlar ile tasinmaz mahiyetinde
olmamakla birlikte 213 sayili Kanun uyarinca amortisman yoluyla itfasi gereken
gayrimenkul gibi degerlenen kiymetler (gayrimenkullerin miitemmim ciiziileri ve
teferruati, tesisat ve makinalar, gemiler ve diger tasitlar, gayrimaddi haklar),
demirbaglar, sinema filmleri, serefiyeler, arastirma-gelistirme harcamalari, 6zel maliyet
bedelleri, aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri gibi kiymetleri,

g) Net bilango aktif degeri: Iktisadi kiymetin bilangonun aktifinde yazilh
degerinden, pasifte yazili amortismaninin tenzili suretiyle bulunan degeri,

g) Tasinmaz: 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanununun 704 tincii
maddesi uyarinca arazi, tapu kiitiigiinde ayr1 sayfaya kaydedilen bagimsiz ve siirekli
haklar ile kat miilkiyeti kiitiigiine kayith bagimsiz boliimleri,

h) Tam miikellefiyet: 193 sayili Kanunun 3 {incii, 4 iincli ve 5 inci maddeleri ile
5520 sayili Kanunun 3 {incii maddesinin birinci fikrasi uygulamasinda, gerek Tiirkiye
icinde gerekse Tiirkiye disinda elde edilen kazan¢ ve iratlarin tamami iizerinden
vergilendirilmeyi,

1) YI-UFE: Tiirkiye [statistik Kurumunun her ay i¢in
belirledigi 1/1/2005 tarihinden itibaren {iretici fiyatlar1 endeksi (UFE) degerlerini,
1/1/2014 tarihinden itibaren yurt ici iiretici fiyat endeksi (YI-UFE) degerlerini,

ifade eder.

Yeniden degerleme yapabilecek miikellefler

MADDE 4 - (1) Tam miikellefiyete tabi ve bilanco esasina gore defter
tutan kollektif, adi komandit ve adi sirketler de dahil olmak tizere ferdi isletme sahibi
gelir vergisi miikellefleri ile kurumlar vergisi miikellefleri bilancolarina kayith iktisadi
kiymetlerini, Kanunda yazili istisnalar disinda yeniden degerleme hakkina sahip
bulunmaktadirlar.

(2) Asagida yer alan miikellefler, 213 sayili Kanunun gegici 31 inci maddesine
7326 sayil1 Kanunla eklenen yedinci fikra hiikiimlerinden yararlanamaz:

a) Dar miikellefiyet esasinda vergilendirilen miikellefler.

b) Isletme hesabi (zirai isletme hesabi dahil) esasina gore defter tutan miikellefler.

c¢) Serbest meslek kazang defteri tutan serbest meslek erbabi miikellefler.

¢) Finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gosteren miikellefler.

d) Sigorta ve reasiirans sirketleri.

e) Emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari.

f) Miinhasiran stirekli olarak islenmis altin, giimiis alim-satim1 ve imali ile istigal
eden miikellefler.



g) 213 sayili Kanunun 215 inci maddesi uyarinca kendilerine, kayitlarini Tiirk para
birimi diginda bagka bir para birimiyle tutmalarina izin verilen miikellefler.

Yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek iktisadi kiymetler

MADDE 5 — (1) 213 sayili Kanunun gegici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin
yirirlige girdigi 9/6/2021 tarihi itibartyla aktife kayithh bulunan iktisadi kiymetler
bakimindan s6z konusu fikra uygulamasindan yararlanilabilir.

(2) Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikas1 ihracina konu edilen iktisadi
kiymetler ile iktisadi kiymetlerin alim, satim ve insa igleri ile devamli olarak
ugrasanlarin bu amagcla aktiflerinde kayith bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bahse
konu fikra kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin
kiralamaya konu ettikleri iktisadi kiymetler emtia niteliginde bulunmadigindan, yeniden
degerlemeye tabi tutulabilir.

(3) Yeniden degerlemeye tabi tutulacak taginmazlarin, 213 sayili Kanun
uygulamasinda amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasit zorunlulugu
bulunmadigindan, miiessese hiikiimlerinden faydalanmak isteyen miikelleflerce bos arazi
ve arsalar da yeniden degerlemeye tabi tutulabilecektir.

Yeniden degerlemeye esas deger

MADDE 6 —(1) Yeniden degerleme, iktisadi kiymetlerin ve varsa bunlara ait
amortismanlarin, 213 sayil1 Kanunda yer alan degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen
ve mezkir Kanunun gegici 31 inci maddesinin yedinci fikrasinin yiriirlige
girdigi 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerleri {izerinden
yapilir.

(2) Iktisadi kiymetlerden amortismana tabi olanlar i¢in amortismanin herhangi bir
yilda eksik ayrilmasi veya hi¢ ayrilmamis olmasi durumunda, yeniden degerlemeye esas
alinacak deger, bu amortismanlar tam olarak ayrilmis varsayilarak belirlenir.

(3) 213 sayili Kanunun 272 nci ve 273 iincii maddeleri uyarinca maliyet bedeline
intikal ettirilen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri
uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklar1 da yeniden degerleme
kapsamina girmektedir.

Yeniden degerleme yapilmasinda ihtiyarilik

MADDE 7 — (1) Tebligin 4 iincli maddesinin birinci fikrasinda yeniden degerleme
yapabilecegi belirtilen miikelleflerin, yeniden degerleme yapmasi zorunlu olmayip, bu
karar miikelleflerin tercihine birakilmigtir. Bu kapsamda, dileyen miikellefler
bilangolarinda kayithi iktisadi kiymetlerini yeniden degerlemeye tabi tutmayarak mevcut
durumlarin1 muhafaza edebilirler.

(2) Tebligin 5 inci maddesi kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulabilecek
iktisadi kiymetlerin tamami veya bir kismi i¢in bu uygulamadan yararlanilabilir.

Yeniden degerleme yapilabilecek siire

MADDE 8 —(1) Yeniden degerleme, uygulamadan yararlanma hakkini haiz
miikelleflerin 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan iktisadi
kiymetler ve varsa bunlara ait amortismanlar esas alinmak suretiyle 31/12/2021 tarihine
kadar yapilabilecektir.

(2) Bahse konu uygulamadan yararlanilmasi i¢in, s6z konusu tarihe kadar yeniden
degerleme isleminin yapilmasi ve deger artisina iligkin verginin de yeniden degerleme
isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin son giinii aksamina kadar beyan edilip, ii¢ esit
taksitte (ilk taksiti beyanname verme siiresi i¢inde, izleyen taksitler sirasiyla beyanname
verme siiresini takip eden ikinci ve dordiincii ayda olmak iizere) 6denmesi zorunludur.

(3) Beyanda bulunduktan sonra, anilan madde kapsaminda yeniden degerlemeye
tabi tutulmak istenen ilave iktisadi kiymetler i¢in ek beyanname verilmesi miimkiindiir.
Bu durumda da, yukarida belirtilen sartlar aranir.



Yeniden degerleme orani

MADDE 9 — (1) 213 sayili1 Kanunun gegici 31 inci maddesi kapsaminda;

a) Daha once yeniden degerleme yapilmamis iktisadi kiymetlere iliskin yeniden
degerleme isleminde, yeniden degerleme orani olarak, 213 sayili Kanunun miikerrer 298
inci maddesine gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulan;

I- En son bilangoda yer alan iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlari igin, 213
say1lt Kanunun geg¢ici 31 inci maddesine 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikranin
yurtrliige girdigi 9/6/2021 tarihinden bir 6nceki ay olan 2021 yili Mayis ayina iligkin
YI-UFE degerinin (666,79), sdz konusu bilangonun ait oldugu tarihi takip eden aya
(2005 y1l1 Ocak ayna) iliskin YI-UFE degerine (114,83) boliinmesi ile bulunan oranin
(666,79/114,83=5,80675),

ii- En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen iktisadi kiymetler ve
bunlarin amortismanlari i¢in, 2021 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin (666,79),
iktisadi krymetin iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile
bulunan oranin,

b) Daha 6nce yeniden degerleme yapilmis tasinmazlara iligkin yeniden degerleme
isleminde, yeniden degerleme orani olarak, 2021 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE
degerinin (666,79), 2018 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE degerine (354,85) boliinmesi
ile bulunan oranin (666,79/354,85=1,87907)

kullanilmas1 gerekmektedir. Ancak bu maddenin sekiz ve dokuzuncu fikrasi
hiikiimleri saklidir.

(2) 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca hesap donemi takvim
yilt olan miikellefler i¢in son olarak 2004 takvim yili itibariyla enflasyon diizeltmesi
yapilmistir. Bu durumda, Kanunun gegici 31 inci maddesi kapsaminda ilk defa yeniden
degerleme yapacak hesap donemi takvim yili olan miikellefler ig¢in 31/12/2004 tarihli
bilangolarinda yer alan iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlarinin diizeltilmesinde
dikkate alinacak yeniden degerleme oram, 2021 yili Mayis aymna iliskin YI-UFE
degerinin (666,79), 31/12/2004 tarihli bilangoyu takip eden ay olan 2005 y1l1 Ocak ayina
iliskin YI-UFE degerine (114,83) béliinmesi ile bulunan katsayr olacaktir
(666,79/114,83=5,80675). Hazine ve Maliye Bakanliginca 6zel hesap donemi tayin
edilen miikellefler acisindan ilgili tarihlerin esas alinmasi suretiyle yeniden degerleme
oraninin hesaplanacag: tabiidir.

(3) Enflasyon diizeltmesi yapilmis son bilango tarihinden sonra iktisap edilen
iktisadi kiymetler ve bunlarin amortismanlarinin diizeltilmesinde dikkate alinacak
yeniden degerleme oran ise, 2021 yili Mayis aymna iliskin YI-UFE degerinin (666,79),
iktisadi kiymetin iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile
bulunan katsay1 olacaktir.

(4) Bu Teblig kapsaminda yapilacak degerleme isleminde kullanilacak yeniden
degerleme oranlarmin hesabinda dikkate almacak YI-UFE endeks degerleri Teblige ekli
listede (EK 1) yer almaktadir. YI-UFE endeks degerlerine gore bulunacak ve yeniden
degerlemeye esas olacak katsayinin hesabinda, kesirli (virgiilden sonraki) kisim bes hane
olarak dikkate alinacaktir.

(5) Yeniden degerlemeye tabi  tutulan  iktisadi = kiymetlere  ait
birikmis amortismanlar da s6z konusu iktisadi kiymetlere uygulanan katsayi ile yeniden
degerlemeye tabi tutulacaktir. Ancak bu maddenin sekiz ve dokuzuncu fikrasi hiikiimleri
saklidir.

(6) 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme halleri
ile 5520 sayili Kanuna gore yapilan devir ve boliinme hallerinde, devrolunan veya
boliinen isletmeler/sirketler tarafindan iktisap edilen iktisadi kiymetlerin devralanlar
tarafindan yeniden degerlenmesinde kullanilacak yeniden degerleme oraninin hesabinda,



s0z konusu iktisadi kiymetlerin devir eden, tiir degistiren veya bdliinen isletme/sirket
tarafindan iktisap edildigi tarihin esas alinmasi1 gerekmektedir.

(7) Finansal kiralama yoluyla iktisap edilen ve miilkiyeti devredilmis olan iktisadi
kiymetlere ait yeniden degerleme oraninin belirlenmesinde iktisap tarihi olarak, kiracinin
kullanma hakkin1 aktiflestirdigi tarih esas alinir.

(8) 213 sayili Kanun uyarinca maliyet bedeli ile degerlenen iktisadi kiymetlerin
aktiflestirilmesinden sonra maliyet bedeline eklenen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu
Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri
ve kur farklar1 i¢in parcali yeniden degerleme yapilacak ve iktisadi kiymetlerin yeniden
degerleme sonrasi degeri bulunacaktir. Buna gore, iktisadi kiymetlerin 213 sayili
Kanunun gegici 31 inci maddesine 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikranin
yuriirliige girdigi 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan maliyet
bedeline dahil edilen her bir maliyet unsurunun yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda,
9/6/2021 tarihinden bir énceki ay olan 2021 yili Mayis ayma iliskin Yi-UFE degerinin,
ilgili maliyet unsurunun aktiflestirildigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE degerine
boliinmesi ile bulunan oran dikkate alinacaktir. S6z konusu iktisadi kiymetlere ait
amortismanlarin yeniden degerlenmesinde ise yeniden degerlemeye esas alinan
toplam amortisman rakami igerisinde yer alan her bir maliyet unsuruna tekabiil eden
amortisman tutari icin ilgili maliyet unsurunun diizeltilmesinde kullanilan oran dikkate
alinarak yeniden degerleme yapilacaktir.

Daha o6nce 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden
degerlemeye tabi tutulmus yukarida belirtilen kapsam dahilindeki unsurlarin, bu Teblig
kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, maliyeti igerisinde yer aldiklari
ilgili iktisadi kiymetin bu Teblig kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasina bagl
olarak, daha once yapilan s6z konusu yeniden degerleme sonrasi degerler ile 2021 yili
Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin, 2018 yili Mayis ayma iliskin YI-UFE degerine
boliinmesi ile bulunan oran dikkate alinacaktir.

(9) En son enflasyon diizeltmesi yapilan bilango tarihinden sonra insa edilerek
aktiflestirilen binalarin yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, miikelleflerce bina
maliyet bedeline dahil edilen arsa pay1 bedeli ile diger maliyet unsurlar1 ayristirilmak
sureti ile yeniden degerleme sonrasi tutar hesaplanir. Buna gore, bu binalarin yeniden
degerleme sonrasi degerlerinin hesaplanmasinda, arsa payi i¢in arsanin iktisap tarihine
(arsa enflasyon diizeltmesi yapilmis en son bilango tarihinden Once iktisap edilmis ise
enflasyon diizeltmesi yapilmis son bilango tarihine) gore bulunacak yeniden degerleme
orani, diger maliyet unsurlari i¢in ise binanin aktiflestirildigi tarthe gore bulunacak
yeniden degerleme orani dikkate alinacaktir. Bu binalarin amortismaninda kullanilacak
yeniden degerleme orani ise, binanin aktiflestirildigi tarithe gore bulunacaktir. S6z
konusu binalarin aktiflestirilmesinden sonra 213 sayili Kanunun 272 nci maddesi
uyarinca bina maliyet bedeline eklenen giderler ile 163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul
Kanunu Genel Tebligleri uyarinca maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur
farklar1 icin ise bu maddenin sekizinci fikrasinda belirtilen sekilde yeniden degerleme
sonrasi tutarlarin hesaplanacagi tabidir.

Daha once 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesi kapsaminda yeniden
degerlemeye tabi tutulmus yukarida belirtilen kapsam dahilindeki binalarin, bu Teblig
kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutulmasinda, daha once yapilan s6z konusu
yeniden degerleme sonrasi degerler ile 2021 yili Mayis ayina iliskin YI-UFE degerinin,
2018 yili Mayis ayma iliskin YI-UFE degerine béliinmesi ile bulunan oran dikkate
almacaktir. Gegici 31 inci madde kapsaminda daha once yapilan yeniden degerleme
sonrasinda, bina maliyetine intikal ettirilen giderler bakimindan bu maddenin sekizinci
fikrasinda belirtilen sekilde yeniden degerleme sonrasi tutarlar hesaplanacaktir.



(10) Amortismana tabi olup faydali 6miir siiresini tamamlayan iktisadi kiymetlerin
yeniden degerleme uygulamasindan yararlanmalari miimkiin bulunmaktadir. Ancak bu
durumda, faydali 6mrii sona ermis amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden
degerleme sonrasinda bulunan degerleri lizerinden, daha Onceki yillarda ayrilmamis
amortismanlara iliskin olarak amortisman ayrilmasinin s6z konusu olamayacagi tabiidir.

Yeniden degerleme uygulamasi

MADDE 10 - (1) Kapsama giren iktisadi kiymetler ve varsa bunlara ait
amortismanlarin, 213 sayili Kanunda yer alan degerleme hiikiimlerine gore tespit edilen
ve 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerlerinin, yeniden
degerleme orani ile ¢arpilmasi suretiyle yapilan yeniden degerleme sonucunda,
bilangonun aktifi, pasifinden daha yiiksek bir degere ulagsmaktadir. Yeniden degerleme
sonucunda ortaya ¢ikan deger artisini hesaplamada Kanun net deger artist usuliinii
benimsemistir. Net deger artisinin hesaplanabilmesi i¢in yeniden degerlemeye esas
alinan ve 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda yer alan degerlerin yeniden
degerlemeden onceki ve yeniden degerlemeye tabi tutulduktan sonraki tutarlar1 dikkate
alinarak hesaplanan net bilango aktif degerlerinin tespiti gerekmektedir.

Net bilanco aktif degeri, iktisadi kiymetlerin bilangonun aktifine kaydedildikleri
degerden, bunlar i¢in  ayrilmig olup  bilangonun  pasifinde  gosterilen
birikmis amortismanlarinin indirilmesi suretiyle bulunan tutari ifade etmektedir.

Amortismanlarin yeniden degerlenmis tutarlarinin
belirlenmesinde, amortismanin herhangi bir yilda yapilmamis olmasi durumunda
amortismanlar tam olarak ayrilmig varsayilacaktir. Bu durumda deger artisi, iktisadi
kiymetlerin yeniden degerlemeden 6nceki net bilango aktif degerinin, yeniden degerleme
orani ile carpimindan sonra bulunacak net bilango aktif degerinden indirilmesi suretiyle
hesaplanacaktir.

(2) Yeniden degerleme neticesinde hesaplanan deger artisi, yeniden degerlemeye
tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine isabet eden deger artiglar1 ayrintili olarak
gosterilecek sekilde, bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabina alinacaktir.

(3) Hazine ve Maliye Bakanliginca 213 sayili Kanunun 315 inci maddesine
istinaden tespit ve ilan edilen oranlarin tespitinde dikkate alinan faydali omiir siiresi
tamamlanmamis amortismana tabi iktisadi kiymetlerin yeniden degerleme sonrasinda
bulunan degerleri tizerinden amortisman ayrilmaya devam edilir.

Deger artisimin vergilendirilmesi

MADDE 11 - (1) Bu Teblig kapsaminda yapilan yeniden degerleme neticesinde
hesaplanan ve pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artisi tutari tizerinden %2
oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin son
giinii aksamina kadar gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine
beyan edilip, ii¢ esit taksitte (ilk taksiti beyanname verme siiresi i¢inde, izleyen taksitler
sirastyla beyanname verme siiresini takip eden ikinci ve dordiincii ayda olmak iizere)
Odenir. Beyan edilen tutarin tamaminin ilk taksit 6deme siiresi icerisinde ddenebilmesi
miimkiin oldugu gibi, ikinci ve ligiincii taksitlerin toplaminin ikinci taksit 6deme siiresi
igerisinde ddenebilmesi de miimkiindiir.

(2) S6z konusu beyanname, gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerini elektronik
ortamda vermek zorunda olan miikellefler tarafindan 30/9/2004 tarihli ve 25599 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi Sira No: 340 ile
3/3/2005 tarihli ve 25744 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (Sira No: 346)’nde belirtilen usul ve esaslar dogrultusunda elektronik ortamda,
bu zorunluluga tabi olmayan miikellefler bakimindan ise 6rnegi bu Teblig ekinde (Ek 2)
yer alan beyanname kullanilmak suretiyle kagit ortaminda ilgili vergi dairesine
verilecektir.



(3) Bu vergi; gelir ve kurumlar vergisinden mahsup edilmeyecegi gibi, gelir ve
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde gider olarak da dikkate alinamaz.

(4) Deger artist tlizerinden %2 oraninda hesaplanan verginin zamaninda beyan
edilmemesi veya tahakkuk eden verginin taksitlerinin siirelerinde 6denmemesi halinde
213 sayil1 Kanunun gegici 31 inci maddesi hiikiimlerinden faydalanilamaz.

Ornek 1: Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen, hesap dénemi takvim yili
olan (A) A.S.’nin 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda maliyet bedeli
50.000.000 TL ve birikmis amortismani 30.250.000 TL olan ve 1991 yilindan itibaren
aktifinde yer alan binanin 2021 yili Temmuz aymnda bu Teblig kapsaminda yeniden
degerlemeye tabi tutulmasi halinde, yeniden degerlemeye iliskin hesaplamalar asagidaki
sekilde olacaktir. Miikellef daha once 2018 yilinda 213 sayili Kanunun gegici 31 inci
maddesi uygulamasindan yararlanmamustir.

[ Yeniden " Yeniden
Yeniden Degerleme Oram Degerlemeye Degerlenmis
] - Esas Tutar Tutar
Taginmaz (666,79/114,83=)5 80675 S0.000.000 290,337, 500,00
Birikmis Amortisman | (666,79/114,83=)5 80675 I 30,250,000 175,654, 187,50 .

Deger artisinin hesabinda, yeniden degerleme oncesi ve sonrasi net bilango aktif
degerleri olarak, Kanunun yiiriirlik tarihi (9/6/2021) itibariyla binanin yasal defter
kayitlarinda yer alan bedeli ile birikmis amortismanlari arasindaki ve bunlarin yeniden
degerleme sonrasi bulunan tutarlar1 arasindaki fark tutarlar dikkate alinacaktir.

Bu kapsamda deger artisi, tasinmazin;

- Yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerinden (290.337.500,00 -
175.654.187,50 = 114.683.312,50),

- Yeniden degerleme 6ncesi net bilango aktif degerinin (50.000.000 - 30.250.000 =
19.750.000)

indirilmesi suretiyle  hesaplanacak  olup, Ornegimizde (114.683.312,50 -
19.750.000=) 94.933.312,50 TL olarak gerceklesecektir.

Yapilan yeniden degerleme sonrasinda 94.933.312,50 TL deger artis1 {izerinden
%?2 oraninda hesaplanan 1.898.666,25 TL verginin kurumlar vergisi yoniinden bagh
olunan vergi dairesine yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin son
giinii (31/8/2021) aksamina kadar beyan edilip ayni siirede ilk taksiti (632.888,75 TL),
31/10/2021 tarihine kadar (bu tarih dahil) ikinci taksiti ve 31/12/2021 tarihine kadar da
(bu tarih dahil) Giglincii taksiti 6denecektir.

Yukarida gosterilen islemlere ait muhasebe kayitlar1 ise asagidaki sekilde
olacaktir.
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Miikellef, yeniden degerlemeye tabi tuttugu binayr yeni  degeri
tizerinden amortismana tabi tutabilecektir. Buna gore s6z konusu binanin maliyet bedeli
290.337.500 TL’ye ciktigindan, 2021 yili ve miiteakip yillarda ayrilacak yillik
toplam amortisman tutari da (290.337.500 x %2 =) 5.806.750 TL olacaktir.

2021 yilinin ikinci gegici vergi doneminde de, s6z konusu bina i¢in aktifte kayith
yeniden degerleme oOncesi deger Tlzerinden [(50.000.000 x %2) / 4 =
250.000] amortisman ayiran miikellef tarafindan (213 sayili Kanunun gegici 31 inci
maddesinin yedinci fikras1 geregince, yeniden degerlemede, 9/6/2021 tarihi itibariyla
yasal defter kayitlarinda yer alan degerler dikkate alinabileceginden, 2021 yilinin birinci
gecici vergi donemi icin ayrilan amortisman tutar1 yeniden degerlemeye tabi tutulmus,
ikinci gecici vergi donemine iligkin amortisman tutar1 yeniden degerleme Oncesindeki
deger lizerinden hesaplanmistir.);

- 2021 yilmin  glincli  gegici  vergi  donemi icin  gider olarak
birikmis amortisman tutarina dahil edilecek tutar [(5.806.750 x %) - 1.451.687,50
(birinci gegici vergi donemi) - 250.000 (ikinci gegici vergi donemi) =] 2.653.375 TL,

- 2021 yilmin dordiincii  gegici  vergi donemi i¢in gider olarak
birikmis amortisman tutarina dahil edilecek ilave tutar ise (5.806.750 - 1.451.687,50 -
250.000 - 2.653.375 =) 1.451.687,50 TL olacak

ve boylece 2021 yili {giincii  gegici  vergi doneminde  ayrilmis
toplam amortisman tutari 4.355.062,50 TL ve dordiinci gegici vergi doneminde ayrilmis
toplam amortisman tutar ise 5.806.750 TL olarak gerceklesecektir.

Ornek 2: Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen (B) A.S.’nin 15/8/2017
tarthinde KDV hari¢ 20.000.000 TL bedelle satin aldig1 faydali émrii 10 yil olan
jeneratoriin birikmis amortisman tutar1 9/6/2021 tarihi itibariyla 8.500.000 TL olup, s6z
konusu jeneratér 2021 yili Agustos aymda yeniden degerlemeye tabi tutulacak olursa
yeniden degerlemeye iliskin hesaplamalar asagidaki sekilde olacaktir.

Yeniden | Yeniden |
Yeniden Defierleme Oram Degerlemeyve | Deferlenmis '
Fsas Tutar Tutar
Jenerafor (666,79/300.90) 221398 | 20.000.000 | 44.319.600
Birikmis Amortisman | {656,70/300,90=) 221508 & S00L000 18,835,830

Bu durumda deger artisi;

- Yeniden degerleme sonrasi net bilango aktif degerinden (44.319.600 - 18.835.830
= 25.483.770),

- Yeniden degerleme Oncesi net bilanco aktif degerinin (20.000.000 - 8.500.000 =
11.500.000)

indirilmesi suretiyle hesaplanacak olup, 6rnegimizde (25.483.770 - 11.500.000 =)
13.983.770 TL olarak gerceklesecektir.

Yapilan yeniden degerleme sonrasinda hesaplanan 13.983.770 TL deger artisi
tizerinden %2 oraninda hesaplanan 279.675,40 TL verginin 30/9/2021 tarihine kadar
kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan vergi dairesine beyan edilip ayni siirede ilk
taksiti (93.225,13 TL) &denecektir. Ikinci ve iigiincii taksitler de sirastyla 30/11/2021 ve
31/1/2022 tarihlerine kadar (bu tarihler dahil) 6denecektir.

Ornek 3: Tam miikellefiyet esasinda vergilendirilen (C) Ltd. Sti.’nin 2005 yil
Temmuz ayinda 1.000.000 TL bedelle satin alarak idari faaliyetlerde kullandig1 binanin
25/5/2018 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutar1 265.000 TL’dir. Miikellefge, 50 yil
faydali omiir ve %2 amortisman orani dikkate alinarak normal amortisman usuliine gore
amortisman ayirilmaktadir.

a) Miikellef tarafindan 2018 yili Agustos ayinda s6z konusu tasinmaz 213 sayili



Kanunun gegici 31 inci maddesi ve 500 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi
cergevesinde yeniden degerlemeye tabi tutulmus olup, 2018 yilindaki s6z konusu
yeniden degerleme sonrasi tutarlar asagidaki gibidir.

Yeniden [ Yeniden
Yeniden Degerleme Oram | Degerlemeye | Degerlenmis
" Esas Tutar Tular
Bina ] (341,88/121.4=) 2,81614  1.000.000 2.516.140,00
Birilkmis Amortisman | (341,88/121 4=) 2,81614 265000 T46,277,10

b) Miikellef, yeniden degerlemeye tabi tuttugu tasinmazini yeni degeri
tizerinden amortismana tabi tutmaya devam etmistir. Buna gore s6z konusu taginmazin
yeniden degerlenmis maliyet bedeli 2.816.140 TL olarak hesaplandigindan, 2018 yili ve
miiteakip yillarda ayrilacak yillik amortisman tutari da (2.816.140 x %2=) 56.322,80 TL
olacaktir. 2018 yil1 sonu itibariyla (2018 dahil) birikmis amortisman tutar1 (746.277,10 +
5.000 +23.161,40 + 14.080,70=) 788.519,20 TL dir.

c) 9/6/2021 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda s6z konusu binanin maliyet
bedeli 2.816.140 TL, birikmis amortismant (788.519,20 + 56.322,80 (2019
yili amortisman tutar1) + 56.322,80 (2020 y1l1 amortisman tutari) + 14.080,70 (2021 yili
birinci gegici vergi donemi amortisman tutar1) =) 915.245,50 TL olarak yer almaktadir.

2021 yilmin ikinci gegici vergi doneminde, s6z konusu tasinmaz i¢in aktifte kayith
deger tizerinden amortisman ayiran miikellef bu defa 7326 sayili Kanunla 213 sayili
Kanunun gegici 31 inci maddesine eklenen yedinci fikra ve bu Teblig kapsaminda s6z
konusu tasinmazi 2021 yilinin Eyliil ayinda yeniden degerlemek istemektedir. Bu
durumda, 2021 yili Mayis ay1 YI-UFE degerinin 2018 yili Mayis ay1 Yi-UFE degerine
boliinmesi sonucu bulunacak olan oran (666,79/354,85=1,87907) yeniden degerlemede
kullanilacaktir.

Buna gore, 2021 yili Eyliil ayinda yapilacak yeniden degerleme ve deger artisi
asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

 Yeniden Yeniden
Yeniden Degerlems Oram Degerlemeyve Degerlenmis
Esas Tutar Tutar
Bina {566, 79/354 85=)1 R7907 2RIG140,00 | 5291.724,19
Birikmiz Amortisman | (666,79/354,85=)1,87907 | O15.245,50* 1.719.810,36

* Har ne kadar yeniden degerlemenin vapltardl tarihre Sirifmls amowtisman fiare 329,326 20 TL olsa da, veniden
rfgg.e-r.l'.e:mudg_ TIMG .:u}'r.f.' Kermapenner £ Y e maddpsi ile 203 .'\.'d:rrf.' K ermanmne Srrq:r'g:r' 31 inci maddesine sklenen
yedincl fikranm yarieiife oiedifl Q82027 favitd iibargile yosal defferlerde kayutll amortisman fwtary olan
QI 5245 50 TL dikkate alinacakir,

Yeniden Degerleme Sonrasi
1.719.810,36 =) 3.571.913,83 TL

Yeniden Degerleme Oncesi Net Bilango Aktif Degeri (2.816.140,00 - 915.245,50
=) 1.900.894,50 TL

Deger Artisi (3.571.913,83 - 1.900.894,50 =) 1.671.019,33 TL

Odenmesi Gereken Vergi (1.671.019,33 x %2 =) 33.420,39 TL

Miikellef, yeniden degerlemeye tabi tuttugu binayr yeni degeri
tizerinden amortismana tabi tutabilecektir. Buna gore s6z konusu binanin maliyet bedeli
5.291.724,19 TL’ye e¢iktigindan, 2021 yili ve miiteakip yillarda ayrilacak yillik
toplam amortisman tutari da (5.291.724,19 x %2 =) 105.834,48 TL olacaktir.

Diger taraftan, miikellefin iiglincii ve dordiincii gegici vergi donemleri igin
ayirabilecegi (birikmis amortisman tutarina dahil edebilecegi) amortisman tutarlari su
sekilde olacaktir:

Net Bilanco Aktif Degeri (5.291.724,19 -



- Ikinci gecici vergi déneminde gider olarak birikmis amortisman tutarina dahil
edilen tutar: [(2.816.140 x %2) / 4 =] 14.080,70 TL

- Uglincii gecici vergi donemi icin gider olarak birikmis amortisman tutarma dahil
edilebilecek tutar: [(105.834,48 x %) - 26.458,62 (birinci gegici vergi donemi) -
14.080,70 (ikinci gegici vergi donemi) =] 38.836,54 TL

- Dordiincii gecici vergi donemi igin gider olarak birikmis amortisman tutarina
dahil edilebilecek tutar: (105.834,48 - 26.458,62 - 14.080,70 - 38.836,54 =) 26.458,62
TL.

¢) Soz konusu tasinmaz, yeniden degerleme sonrasinda amortisman ayrilmaya
devam olunarak 2023 yili Ocak ay1 igerisinde 5.000.000 TL bedelle satilmistir. 2023 yili
Ocak aymda elden c¢ikarilan tasinmaza iliskin ortaya c¢ikan kazang su sekilde

hesaplanacaktir:
Satis Bedeli: 5.000.000,00 TL
Maliyet Bedeli (-): (5.291.724,19 TL)
Birikmis Amortisman (+): 1.905.020,70 TL
Kar: 1.613.296,51 TL

Yukarida gosterilen islemlere ait muhasebe kayitlar1 ise asagidaki sekilde
olacaktir.

2021 Bare Alacak
252 Binalar 2,475,584,19
257 Birikomiz Asmortisianlar 804.564,86
522 MWDV Yeniden Defrerlerne Arteslar (A WO R k]

2021 yih Eyliil avinda yapilan veniden defierleme iglemi

P L ey | Baore Algcak
TT0 Genel Yonetin Giderlent (KEKEG) 13.420,%0
360 Odenecel Vergi ve Fonlur 3342039
Vergi tahekkaky
w2021 __ Barg Alacak
360 Odenecek WVergi ve Fonlar PR 140,13
102 Bankalar 11.140,13
Yeniden defierleme defier artizi vergisi 1. faksit Gdemesi
= 1AL Bore Alacak
[0 Bankalar 80000 000, Oy
257 Birikmis Amortismanlar 1.8905.020,70
252 Binalar 529172419
679 Diger Olafandis Gelie ve Karkar 1.615. 296,51

Bina sahis1

Ozel fon hesabindaki tutarlar

MADDE 12 — (1) Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artigi tutarinin,
miikellefler tarafindan istenildiginde sermayeye ilave edilmesi miimkiin bulunmaktadir.
Ancak, s6z konusu fonun sermayeye ilave edilme disinda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veya isletmeden ¢ekilen kismi, bu islemin yapildigi donem kazanci ile
iliskilendirilmeksizin bu donemde gelir veya kurumlar vergisine tabi tutulur.

(2) Tasfiye halinde de bu kapsamda islem tesis edilir. Ancak, 193 sayili Kanunun
81 inci maddesinde sayilan devir ve tiir degistirme halleri ile 5520 sayilt Kanuna gore
yapilan devir ve boliinme hallerinde, fon hesabinda yer alan tutarlar isletmeden ¢ekilmis
veya bagka bir hesaba nakledilmis sayilmaz. S6z konusu fon hesabinin tamamen veya
kismen devrolundugu kurumlar i¢in de birinci fikra hiikiimleri gegerlidir.



Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden ¢cikarilmasi

MADDE 13 — (1) Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin satilmas1
veya herhangi bir sekilde elden ¢ikarilmasi halinde, pasifte 6zel fon hesabinda gosterilen
deger artis1 tutarlari, satis kazancina dahil edilmez. Bu durumda fon hesabi kayitlarda
kalmaya devam eder.

(2) Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin elden ¢ikarilmasindan
once 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca enflasyon diizeltmesi
yapilmasina iligkin sartlarin olugmasi halinde, pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulan
deger artis1 tutarlar1 6zsermayeden diisiilmek suretiyle enflasyon diizeltmesi yapilir. Fon
hesabinin sermayeye eklenmesi halinde de, bu tutar sermaye hesabindan diisiilerek
anilan madde uyarinca enflasyon diizeltmesi yapilir.

Yeniden degerleme islemlerinin kayitlarda gosterilmesi

MADDE 14 — (1) Yeniden degerlemeye tabi tutulan iktisadi kiymetlerin her birine
isabet eden deger artiglart ile bunlarin hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayr1 bir
sayfasinda ayrintili olarak gosterilir.

Buna gore;

a) Yeniden degerleme sirasinda bilanconun aktifinde kayith iktisadi kiymetlerin
her birinin aktife girdigi hesap donemi ile bu kiymetler {izerinden degerlemenin yapildigi
tarihe kadar ayrilan ve ayrilmis sayilan amortismanlar ayri1 ayri tespit edilir.

b) Gegici 31 inci maddeye 7326 sayili Kanunla eklenen yedinci fikra uyarinca
bulunan katsayilarin uygulanmasindan sonra her iktisadi kiymet
ve amortismanlariin yeni degerleri gosterilir.

c) Yeniden degerlenen iktisadi kiymetler ve amortismanlart ayr1 ayri ele alinarak
degerlemeden Onceki ve degerlemeden sonraki net bilango aktif degerleri hesaplanir.

¢) Bu islemlerin tamamlanmasindan sonra her iktisadi kiymete ait deger artiglari ile
toplam deger artis1 bulunur.

(2) Yeniden degerlenen iktisadi kiymetlerin envanter defterine yapilacak
kayitlariin asagida belirtilen kapsamda yapilmasi gerekmektedir.

1. Iktisadi kiymetin cinsi.

2. Aktife giris tarihi.

3. Amortisman orani.

4. 9/6/2021 tarihi itibariyla aktife kayitli degeri.

5. 9/6/2021 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutar1 (ayrilmis sayilanlar dahil
edilir).

6. Yeniden degerlemeden dnceki net bilango aktif degeri.

7. Yeniden degerleme orani.

8. iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden sonra bulunacak degeri.

9. Birikmis amortismanlarin yeniden degerlemeden sonraki degeri.

10. Yeniden degerlemeden sonraki net bilango aktif degeri.

11. Deger artisi.

Cezai miieyyide

MADDE 15 —(1) 213 sayili Kanunun gecici 31 inci maddesine 7326 sayili
Kanunla eklenen yedinci fikranin uygulamasinda, s6z konusu fikra ve bu fikraya aykir
olmayan, maddenin diger fikralarinda yer alan degerleme hiikiimleri ile bu Tebligdeki
diizenlemelere uyulmamasi durumunda miikellefler hakkinda 213 sayili Kanunun ilgili
ceza hiikiimleri ¢ercevesinde islem tesis edilir.

Yiiriirlik

MADDE 16 — (1) Bu Teblig yayimu tarihinde yiirtirliige girer.

Yiiriitme

MADDE 17 - (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakani ytirtitiir.






EK 1:

Yi-UFE ENDEKS DEGERLERI

Dénem | Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayss | Haziran | Temmuz | Agustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik
2005 | 114,83 114,81 |117,25119,62 119,23 | 119,64 | 119,33 | 121.40 | 123,40 124,22 121,40 | 121,14
2006 | 123,51 123,83 | 124,14 | 126,54 | 130,05 | 135,28 | 136,45 | 13543 | 135,11 135,73 | 135,33 | 135,16
2007 | 135,09 136,37} 137,70 | 138,80 | 139,34} 139,19 | 139,28 | 140,47 | 141,90 | 141,71 | 142,98 | 143,19
2008 | 143,80 147,48 152,16} 159,000 162,37} 162,90 | 164,93 | 161,07 | 159,63 | 160,54 } 160,49 | 154,80
2009 | 155,16 156,97 157,43 | 158,45] 158,37 159,86 | 158,74 || 159,40 | 160,38 160,84 | 162,92 | 163,98
2010 | 164,941 167,68 170,94 174,96 | 172,95 172,08 | 171,81 | 173,79 [ 174,67 [ 176,78 | 176,23 | 178,54
2011 |182,75] 185,90 | 188,17 189,32 | 189,61 189,62 | 189,57 | 192,91 | 195,89 199,03 | 200,32 | 202,33
2012 ]203,10) 202,91 | 203,64 | 203,81 | 204,89 | 201,83 | 201,20 | 201,71 |203,79| 204,15} 207,54 | 207,29
2013 | 206,91 206,65 | 208,33 | 207,27 | 209,34 | 212,39 | 214,50 | 214,59 |216,48) 217,97 219,31 | 221,74
2014 229,10 232,27 233,98 | 234,18 232,96 | 233,09 | 234,79 | 235,78 |237,79| 239,97 | 237,65 | 235,84
2015 | 236,61 239,46 241,97 124542 1 248,15} 248,78 | 247,99 | 250,43 | 254,25} 253,74} 250,13 § 249,31
2016 | 250,67 250,16 251,17 | 252,47 | 256,21 | 257,27 | 257,81 | 258,01 | 258,77 260,94 | 266,16 | 274,09
2017 | 284,99 288,59 291,58 | 293,79 29531} 295,52 | 297,65 | 300,18 | 300,90 306,04 | 312,21 | 316,48
2018 |319,60|328,17]333,21 | 341,88 354,85 365,60 | 372,06 | 396,62 |439,78 | 443,78 432,55 | 422,94
2019 | 424.86425,26 | 431,98 | 444,85 | 456,74 | 457,16 | 452,63 | 449,96 |450,55|451,31| 450,97 | 454,08
2020 | 462,42 ] 464,64 | 468,69 | 474,69 | 482,02 485,37 | 490,33 | 501,85 | 515,13 | 533,44 | 555,18 | 568,27
2021 | 583,38 590,52 1 614,93 | 641,63 | 666,79




EK 2: YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTISINA ILISKIN VERGI BEYANNAMESI VE EKI

YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTISINA ILISKIN VERGI

N BEYANNAMESI
GELIR IDARES! (213 Sayili Kanun Gegici 31 inci Madde-7326 Sayili Kanunla Elenen 7.
BASKANLIGH Fikra)
VERGI DAIRES! MUDURLUGUNE [ D []\IDQDU[:I D
‘i ‘ {Vergi Dairasince Doldurulacakir.y
TILGE
MUKELLEFIN ;
Vergi Kimlik Numarast ¢ | ] CepTel.No: | 1 |
EI E-Posta Adresi ’ I I Telefon No: | “ |
X {Aian Kadu) {Telefon)
[4] Soyad: (Unvan) [ ]
[5] A [ |
[6] Yeniden degerteme gngesi toplam net bilango aktf deferi [ .L ]
Yeniden degerleme gonrasi toplam net bilango aktif degeri t !, l:]

Deger Artigi (7 - 6) f l[:]
(9] ODENECEK VERGI (8 x %2) [ ]

BEYANNAMENIN HANGI SIFATLA VERILDIGI BEYANNAMEYI DOZENLEYEN S.M. VEYA S MMM,
Makellef Mi K i Temsilci (Veli, Vasi, Ke

el D lirasgt [:I anuni Temsilei (Veli, Vasi, ayyum)D VergiKimikNo () [ ]
Vergi Kimiik No. (%) l 1 E-Posta Adresi l ]
{Kanuni Temsiicl)
Adi ve Soyadt | ] Adi ve Soyadi l ]
Imzest | » I Imzast l ]
Tarih Tarh

(*) T.C. vatandasg: ofan gergek kigilerde T.C. kimlik numarast, yabancs kimlik numarasi bulunan yabanct gergek kigflerde yabanci kimiik numarast yazilacaktir, }

www.gib.gov.tr
MAV] VEYA SiYAH TﬂKENMEZ KALEMLE OKUNAKLI VE BUYUK HARFLERLE DOLDURULACAKTIR.
PARASIZDIR




YENIDEN DEGERLEME DEGER ARTIS VERGISI BEYANNAMESI EKi

Iktisadi s o . Yeniden Degerleme Oncesi Yeniden Degerleme Sonrasi
S K " Iktisadi Kiymet Iktisap Amortisman Net Deser Art
S N,'Yf{‘? o Agiklama Tarihi Oran1 (%) Maliyet Birikmis || NetBilango [\ . I Birikmis | Net Bilango |t PeBer Artist
iteligi (*) Bedeli || Amortisman || Aktif Degeri Y Amortisman || Aktif Degeri
TOPLAM
(*) 1-Amortismana tabi olmayan gayrimenkul (bos arazi ve bos arsalar)

2- Amortismana tabi gayrimenkul (gayrimenkullerin mistemmim ctizilleri ve teferruati dahif)
3- Tesis ve arazi diizenlemeleri (tanm igletmelerinde viicuda getirilen meyvalk, dutluk, findiklik, zeytinlik ve gilluklerle incir bahgeleri ve baglar gibi tarim

tesisleri-dahil}

4- Makinalar
5- Gemiler
6-Tasitlar

7- Gayrimaddi iktisadi kiymetler (imtiyaz haklari, patent, formill, dizayn, érnek kalip, teknik bilgi, format, telif hakki ve benzeri kalemler, lisans, kullanim hakki
ve izni veya devlet kurum ve kuruluglan tarafindan verilen igletme hakki gibi diger haklar ve bunlarin benzerleri)

8- Demirbaslar

9- Ozel maliyet bedelleri
10- Diger amortismana tabi iktisadi kiymetler (serefiye, aktiflestirilen ilk tesis ve taazzuv giderleri, aragtirma-gelistirme harcamalari, sinema filmleri gibi)




